Tellus Towers blickar ut over framtidens Stockholm

Tellus Towers ritar om horisonten i sédra Stockholm och forser huvudstaden med
vilbehovliga bostiader. Men byggnationen av norra Europas hogsta bostadshus ar
omdiskuterad och byggplanerna har kantats av dramatik fran start.

Byggprojektet Tellus Tower planerades forst intill motorvagen vid Telefonplan, men
byggbolaget SSM tvingades tanka om nar Forsvaret overklagade. Nar bygget nu istéllet tar plats
i anslutning till tunnelbanestationen Telefonplan har ett torn blivit tva och man har redan innan
sdljstart fatt in fler 4n 10,000 intresseanmalningar. Magnus Caspi, projektchef for Tellus
Towers, hoppas och tror att de storsta hindren nu ar évervunna.

- Nu vantar vi pd samrad. Det innebar att Stockholms stad kommer att stélla ut projektet och ge
allmdnhet och myndigheter en chans att uttala sig och komma med eventuella synpunkter.

Samradet sker fran augusti och framat och pagar under fyra till sex veckor. Det ar Stockholm
stad som har kontakt med alla berérda parter och som tar in alla synpunkter. Forhoppningsvis
blir det inga 6verklaganden och projektet rullar da in i nasta fas, detaljplanarbetet.

Tellus Towers kommer att bestd av sammanlagt fyra byggnader: tva skyskrapor om 78,
respektive 58 vaningar, ett punkthus samt ett lamellhus. Tillsammans rymmer dessa cirka 1200
lagenheter.

Tunnelbanestationen Telefonplan kommer att ddckas 6ver pa den vastra sidan. Man ska dven,
pa uppdrag av Stockholm stad, undersoka mojligheten att dacka dver hela tunnelbanan.

- Dar sparet kommer ut ur berget dackar vi 6ver och skapar gronomraden for rekreation. |
omradet mellan Tellus kvarter blir det tunnelbaneuppgang och stationsbyggnad, berattar
Magnus.

Tellus Towers kommer, med sin unika arkitektur signerad Gert Wingard, att passa val in det
dynamiska omradet i sydvastra delen av huvudstaden. Byggnationen innebar ocksa ett
valkommet tillskott av bostdder i ett omrade som sedan en tid tillbaka befinner sig i kraftig
tillvaxt. Det attraktiva laget Telefonplan lockar till sig bade privatpersoner och foretag och
framat planeras bdde fler bostader, en mangd nya butiker, caféer och livsmedelsaffarer har. Allt
tyder pa att populariteten i omradet kommer att fortsatta att oka.

- Vid Telefonplan har alla vara kalkyler gatt ihop fran borjan och vi kdnner att Tellus bidrar med
bostdder som behovs, konstaterar Magnus och tilligger att stodet hela tiden varit starkt fran
Stockholms stad, vilket varit en trygghet.

- Bade tjansteman och politiker har backat oss hela viagen och det ar vi glada for.



INNOVATION PA LITEN YTA

Lagenheterna i de bada skyskraporna blir bostadsratter. Den som lever i storfamilj gér kanske
klokt i att leta ndgon annanstans: Hela 95 procent av bostdderna i Tellus Towers dr anpassade
for en till tva personer. Ligenheterna i de bada skyskraporna kommer till ytan att vara 32
respektive 42 kvadratmeter, vilket &r mindre dn standardmatten for en- eller tvarummare. I de
tva lagre fastigheterna byggs dock ndgra lite storre hyreslagenheter. Pa de hogre planen
planeras fler bostadsratter, samt ett antal 4ganderatter. Under husen bygger man garage och
tusentals parkeringsplatser for cyklar.

Tellus Towers vander sig till morgondagens stockholmare - manniskor mellan 20 och 40 ar, de
flesta forstagangskopare. SSM har tagit utmaningen med att bo pa liten yta pa stort allvar. Till
exempel samarbetar man i projektet med den varldskande arkitekten Gary Chang, fran Hong
Kong. Chang ar expert pa compact living och smarta bostadslosningar och har kommit med flera
kreativa forslag pa hur man kan fa alla de funktioner man 6nskar pa fa kvadrat. Magnus ar
hemlighetsfull gidllande de fardiga 16sningarna, men liknar dem vid Kalle Ankas husvagn pa
julafton:

- Du fordandrar lagenheten genom att trycka, vrida och dra. P3 sa satt kan du, nar du sa onskar,
fa ett stort kok, ett stort badrum, eller ett sovrum med arbetsyta eller walk-in closet. Bostaden
kan alltsa anpassas, beroende pa hur du flyttar viggarna.

En byggnad pa 78 respektive 58 vaningar kraver ocksa andra kreativa l6sningar. Bland annat
satsar man pa att bygga sa kallade intelligenta hissar, som pabdrjar sin nedfard sa fort den
boende registrerar sig med sin "tag” i lobbyn och man slipper sta och vanta i onddan.

Mycket hemlighetsmakeri dn sa lange kring detaljerna. Men den nyfikne behover bara vanta
nagra manader innan man kan prova losningarna pa riktigt. Redan nu finns en enrummare i
exakt skala 1:1, som anvands som prototyp. Denna itereras nu, tillsammans med Chang,
arkitekterna hos Wingardhs och andra experter, for att sedan kunna visas upp for allmanheten.
Den fardiga prototypen - som beraknas sta klar till arsskiftet - kommer att se exakt likadan ut
som de planerade lagenheterna och anvandas under marknadsféringen av Tellus Towers.

- Vi haller pa att planera hur vi bast kan anvanda den, sdger Magnus.

For narvarande har Tellus Towers imponerande 10,000 intresseanmalningar. Pa SSM raknar
man med att siffran kommer att dubblas nar man gar ut med mer konkret information till
allméanheten.

- Det kdnns haftigt och visar hur attraktivt och hur stort behovet av ett sddant har projekt ar.



UTSIKT FOR ALLA

Utsikten fran 237 meters hojd kommer tveklost att bli spektakuldr och man planerar att
utnyttja detta till max. P4 den hogsta skrapans tak finns planer pa en pool och pd den andra en
takterrass. Langst upp i tornen planeras ocksa en restaurang, en skybar och ett besokscenter,
alltsammans 6ppet for allmanheten.

- Vi vill att alla ska kunna fa ta del av den imponerande utsikten dver Stockholm. Kanske far
man betala en liten avgift for att fa dka upp i hissen - det ar allt, berdttar Magnus.

Tellus Towers ar en byggnad som sticker ut i sdval Sverige som Norden. Den livliga debatten
som omgivit projektet ar dock inte unik: Nar det galler att bygga pa hojden i Stockholm kan man
konstatera att debatt snarare ar regel an undantag. Varfor ar det sa svart att bygga hogt just i
Sverige? Magnus Caspi forklarar fenomenet med brist pa erfarenhet och berattar att SSM darfor
har valt att samarbeta med en utlandsk entreprenor, med erfarenhet av att bygga hogt.

- Kravet vi stédller dr att man tidigare ska ha byggt minst 20 - 30 hus motsvarande Tellus, eller
hogre. Det har ska inte bli ett experiment, vi vill inte ta nagra risker. Se till exempel pd Turning
Torso, dir man motte problem efter problem, sager han.

For att hitta bolag som nar upp till kraven har SSM behovt lyfta blicken utanfér Norden, till
ovriga Europa och Asien. Magnus och kollegorna har rest runt och tittat pa hoga hus runtom i
hela varlden i 6ver ett ars tid. Det hogsta man har varit uppe i ar Burji Khalifa, en byggnad om
hela 828 meter, lokaliserad i Dubai. Det blir allt tydligare att Tellus Towers, med sina 272 meter,
ligger i 1a ur ett globalt perspektiv.

- En del vi pratat med anser att Tellus ar for litet, de vill bygga kanske 600-700 meter som
minst, ler Magnus.

SSM har dnnu inte fattat beslut kring entreprendr, men raknar med att ha bestamt sig och
skakat hand innan sommaren.

- Det ar valdigt spannande. Ju fler studiebesok vi gor, desto tryggare blir vi i beslutet att vdlja en
utldndsk entreprendr.

Aven om Sveriges skyskrapor ar littraknade, finns andra projekt planerade p& samma niva. Ett
exempel ar Karlatornet i Goteborg, som enligt planen ska sta fardigt ett helt ar innan Tellus.
Magnus ar dock tveksam kring om man kommer att lyckas.

- Det blir intressant att se om de klarar det. Deras byggnad ar mer komplicerad dn var. Men det
vore otroligt coolt om de lyckas - det visar att Sverige ar redo for bade hoga och komplicerade
hus.

Tellus Towers har ritats av flertalet prisbelonade arkitekten Gert Wingardh, vars byggnationer
kannetecknas av djarv estetik och originalitet. S ocksa for Tellus Towers, dar fasaden till stor
del kommer att bestd av glas i speciell firgkombination.



Nar man tvingades omlokalisera tog Gert chansen att ytterligare féradla projektet. De nya
ritningarna innebar ett storre fotavtryck om 26 ganger 26 meter. Alla inblandade ar néjda med
hur det blev, konstaterar Magnus.

- Det har blir ett battre landmarke direkt anslutning till tunnelbanan. Bade vi, Gerts kontor och
staden tyckte att det var en riktigt bra idé.

Gert Wingardh och hans team kommer i allra hogsta grad att fortsatta vara delaktiga dven
framat, bland annat kommer de att arbeta med utformningen av stationsfasaden vid
tunnelbanan. Gert finns ocksa med for att se till att alla detaljer kring utseende faller pa plats.

Just nu pagar diskussioner om glasleverantorer till fasaden. Man soker efter icke 6ppningsbara
fonster med glas fran golv till tak, vilket innebar att sikerhetskraven blir en utmaning. Glasen
riskerar ocksa att bli valdigt dyra. Ytterligare en utmaning ar att hitta glas i exakt de kulérerna
som Wingard valt, som samtidigt ndr upp till de hoga kraven.

- Det som ar kdnnetecknande for Wingardhs idé om det hela ar just fargsattningen av fasaden,
sa det ar viktigt att det blir bra, berdttar Magnus, men konstaterar samtidigt att man har tiden
for sig. Det drojer minst 18 manader innan det dr dags att bestalla glas. Nar tiden ar inne hoppas
man att utvecklingen hunnit ikapp och att det finns glas som bade har den exakta kuléren man
soker, klarar av de harda kraven och allra helst ocksa motsvarar 6nskad prisniva.

UTMANINGAR PA HOG NIVA

Tellus Towers ar SSM:s storsta och mest omtalade projekt hittills, bade i forhallande till antal
lagenheter, tidsspann och kostnad. Ett projekt av den hiar omfattningen innebar ocksa en rad
logistiska utmaningar. I ett vanligt hoghus pa 10-15 vaningar, finns inga egentliga konstigheter
kring logistiken. Men niar du kommer hogre upp uppstar nya saker att forhalla sig till. Det
handlar om allt fran hur du fraktar material 200 meter upp i luften, till att samordna logistiken
pa markniva och 16sa byggtekniska detaljer.

- Nar du spolar i toaletten 240 meter upp kan inte avloppsvattnet bara rinna rakt ner, da
forstors alla kopplingar och ror. Vattnet maste fangas upp i olika vattenlas sektionsvis pa vagen
och pa sd satt forslas ner och bort, berattar Magnus.

Dessutom dr manga kockar inblandade i projektet: Utover SSM ska Stena fastigheter bygga ett
antal bostader, ocksa de i anslutning till tunnelbanan Telefonplan. Det centrala laget innebar
ocksa att man maste samordna bygget med tunnelbanan och bussar, trafik, skolor och
radddningstjanst, som alla ska vara i drift under tiden arbetet pagar. Detta gor logistiken till den
storsta utmaningen av dem alla.

- Det som kan ga fel ar inte att en lagenhet far fel golv, utan det handlar i sa fall om logistiken.

Ocksa sdkerhetsaspekten kraver sitt, ndr man bygger bade hogt, tatt och nara sparvag och andra
kommunikationer. For att uppfylla brandkravet som finns pa en skyskrapa har SSM anlitat en



brandkonsult. Man for ocksa en dialog med Brandforsvaret for att sdkerstalla att byggnaden
haller mattet. Varje lagenhet kommer att utrustas med sprinkler, motsvarande de som finns pa
hotell, berdttar Magnus, som forsoker behadlla kontrollen genom att ligga steget fore:

- Det vi vet om att vi inte har koll p3, det kan vi ta hand om, men det vi inte kdnner till att vi inte
vet - det ar dar utmaningen ligger. Jag har alltid en liten bok med mig, bland annat vid sangen
hemma som jag skriver upp allt vi maste kolla upp.

Sjalva byggnationens forsta fas innebar att man spranger och schaktar ur berget. Darefter gors
en grundlaggning och man paborjar stomsystemet. Sdljstart planeras i skrivande stund vid
arsskiftet men redan innan forsta spadtaget ar taget ar intresset for att bo i Tellus Towers
enormt. Detta utan att ndgra detaljer kring varken bostader eller prisbild egentligen slapps till
allmanheten. En ungefarlig prisbild finns dock redan, sager Magnus.

- En malsattning vi arbetar efter ar att den som idag bor i en tvaa i omradet, som ar kanske 10-
15 kvm storre dn bostaderna i Tellus, ska kunna salja sin lagenhet och flytta in i Tellus utan att
behdva betala ndgon mellanskillnad. Bostdderna blir alltsd ndgot dyrare per kvadratmeter, men
for pengarna far koparen fler funktioner - och dessutom en alldeles spektakular utsikt.

DET HAR AR TELLUS TOWERS

LAGE: I anslutning till tunnelbanestation Telefonplan i Stockholm
ANTAL HUS: Fyra. Tva skyskrapor och tva lagre boningshus

ANTAL VANINGAR: 78 respektive 58 vaningar i de tva skyskraporna.
ANTAL BOSTADER: ca 1200

SALJSTART: Preliminirt under forsta kvartalet 2017

FORSTA TILLTRADE: Preliminart 2020

Las mer pa: www. ssmfastigheter.se
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